SE-31 Toscana —
Gor Det Sjalv Tips

Huset i Toscana ar harligt, gediget och ligger alldeles underbart vackert.

Det har dokumentet listar nagra omraden dar vi sjalva kan hjalpa till for att dels bibehalla huset
pa en bra niva och dels halla igen pa SE-31s kostnader och darmed den manadsavgift vi
betalar i slutanden for vart delagarskap i SE-31

Huset i Toscana ar ca 300 m2 stort och ligger pa en stor tomt. Som alla stora, gamla hus sa
kraver det en hel del underhall och karlek fér att fungera for oss. | Toscana ar ALLT dyrt nar det
kommer till att driva och underhalla ett hus. Darfor ar det av stor vikt att vi hjalps at och férsoker
halla igen pa kyla/varme-kostnader samt forsoker fixa enklare underhall sjalva. Till huset finns
nu en del verktyg inkdpta (som finns i boden, i tvattstugan eller i férradet i vardagsrummet),
vilka med fordel kan kompletteras om det finns behov.



Vad gor jag sjalv?

De flesta av oss i SE-31 har eller har haft hus sjalva och har darmed en god kansla fér vad som
behover goras i ett hus. For var del har vi en forvaltning av husen som kan ta hand om allt,
problemet ar bara att vi betalar varje utryckning och att det da kostar orimligt mycket. Nedan ar
en lista pa saker vi sjalva kan / bor géra under en vecka i La Casetta. Mer detaljerade
beskrivningar finns Iangre ner i dokumentet:

e Poolen — Se till att den halls ren genom att dagligen ta bort insekter, I6v mm med haven.
Ser du skrap pa botten av poolen eller har vattenlinjen blivit missfargad. Satt i pool-
roboten och tryck pa startknappen. Ge garna poolroboten lite karlek genom att ta ur och
spola av filtret. Sopa rent runt poolen om det behovs.

e Tradgarden — Vi har skotsel fran en tradgardsfirma ca 2 ggr i manaden under sasong.
Det gor att det ibland kan se lite vildvuxet ut sa darfor har vi kopt in tradgardsredskap att
anvanda for den som vill putsa. Behovs det trimmas runt tradd och kanter — trimmer finns i
tvattstugan eller i boden. Behover buskar eller hacken trimmas, manuella redskap finns i
boden. Kom ihag om det ar varmt att krukor med blommor och citrontrad behéver
vattnas. Behdver grasmattan klippas — grasklippare ar inkdpt. Alla maskiner ar
batteridrivna och laddare finns i tvattstugan.

e Infartsvagen - Den branta infarten behover hallas efter for att forbli farbar. Det bildas |att
gropar nar bilen spinner loss i gruset i den dvre delen. Tag garna med en spade och
kratta och forsok fordela om gruset sa att det blir sa jamt som mojligt. Vidare, sa vaxer
grenar in dver kdrbanan och maste klippas bort nagra ganger per sasong. Tar inte mer
an 15 minuter ©

e Grusplanen utanfor huset ar jattefin om den ar ren fran barr och ogras och garna
nykrattad. Vara fantastiska pinjetrad har en férmaga att slappa oanade mangder barr
som behover stddas undan. Vidare sa kommer en del ogras upp i gruset — kan med
fordel tas bort med hackan som finns i boden. Blas garna av dessa omraden och
terrassen nedanfoér boden med I6vblasen som finns i tvattstugan.

e Varme / Kyla — Huset har ett system med vattenburen gas-varme som cirkulerar i
elementen i varje rum. Det ar ganska kostnadseffektivt. Som komplement finns aven AC-
enheterna som bade kan leverera varme och kyla. Dessa drivs pa el och det blir darmed
dyrare att kora. Folj den enkla regeln att endast ha pa enheterna i de rum dar ni vistas.
Varme i elementen behdver vara pa dygnet runt under vintersasongen men kyla kan
man stadnga av om man inte &r i huset och direkt behéver den. Ar kylan pa — sjalvklart ar
alla dorrar och fonster da stangda.

e Gasol — Vi har 2 stycken 10kg gasoltuber ("bombolina”). Nar en tar slut — satt i den
andra i grillen och se till att packningen ar pa plats. Vanligen byt ut den tomma mot en
full hos vatten/gasol-affaren som finns bredvid Conad City i Volterra. (Kostar €32.50 Okt
2025)

e Fixa smasaker. Allt slits nar vi anvander det. Upptacker du nagot litet som behdéver fixas
— utmana dig sjalv med att ta hand om det. Det kan vara att byta batterier i
fiarrkontrollen, byta en lampa, olja en gnisslande dorr, dra at nan skruv i en stol eller ett



bord eller satta upp nan sak som lossnat. Till din hjalp sa finns nu diverse verktyg i
forradet. Lycka till!

e Har du utgifter for det gemensamma underhallet? Ta en bild pa kvittot och skicka till var
kassor sa swishas du pengarna.

Kanns uppgiften for stor — anmal antingen till handyman-gruppen om det kan vanta ELLER till
21-5 supporten om arendet ar av akutare slag. Typ ett akut stopp i avlopp anmals alltid till 21-5.

Varme / Kyla

| Toscana har vi 3 olika system for att varma eller kyla huset.

Varmeelement

Huset varms HUVUDSAKLIGEN upp av vattenburen varme via vara klassiska
element(radiatorer). En gas-panna som sitter i den lilla utbyggnaden pa baksidan av huset
varmer varmvatten som cirkulerar i elementen. Detta ar ett kostnadseffektivt satt att varma
huset.

Du staller in termostaterna (1 i matsalen, 1 pa évervaningen ovanfoér trappen, 1 i minsta
sovrummet (med egen toalett)) pa lamplig temperatur. | normalfallet 21 grader. Varje element
kan sedan justeras grovt. Vill du stadnga av elementen, tex i sovrummet, s& vrider du den vita
ratten i Overkanten pa elementet medurs tills det tar stopp. Vill du fa det att ge normal varme -
vrid det medurs tills det tar stopp, vrid sedan upp det moturs ca ett varv.

Normalt sa racker varmen fran elementen val att varma huset men da huset varit tomt en tid har
varmen stallts ner. Att fa upp varmen igen i huset kan ta 3-4 dygn (!) om det ar kallt ute, da det
ar tjocka stenvaggar som skall varmas. Ar du den forsta som kommer till huset efter en langre
avstangningsperiod — meddela 21-5 sa far dom se till att varmen 6kas ett antal dagar innan er
ankomst.

Gasen forvaras i en stor tank ovanfor var egna nerfartsvag. Den skall fyllas pa ett par ganger
per ar. OM pannan verkar ha stannat sa kan det antingen bero pa att gasen ar slut ELLER att
pannan hangt sig och behdver resetas (Stangas av / sattas pa). For att géra det behdver man
komma in i pannrummet (den lilla utbyggnaden pa baksidan av huset). Nyckeln brukar ligga i

nyckelboxen. Kontakta 21-5 supporten for aktuell kod.



s Inne i pannrummet finns varmaren.

Verkar inget fungera — prova att
stéanga av strommen genom att
bryta den i elcentralen till vanster.

Med knappen langst ner till hdger
kan du toggla igenom AV/PA,
Kranen= Tappvarmvatten, Slingan
= Varmvatten till elementen.
Symbolerna mitt pa displayen visar
vad som ar pa. Pa sommaren
racker saklart att bara "Kranen” ar
tand. Pa var/hdst behdver aven
slingan vara tand.

Med plus/minus knapparna kan du
justera temperaturen, Varmvattnet
bor sta pa ca 50 grader.

Golvvarme

| det stora badrummet finns golvvarme installerad som ett komplement till den vattenburna
varmen. Golvvarmen ar enbart till fér komfort sa att inte stengolvet skall kdnns for kallt i
badrummet. Dvs golvvarmen ar inte till for att varma rummet. Stall darfér golvvarmen pa max 20
grader sé blir det skdnt att g& pa golvet. STANG AV denna om det &r varmt ute eller om du e;
anvander det badrummet och stang garna av nar du aker. (For vi vet inte vilka badrum nasta
gast kommer att anvanda och det tar max 12h innan golvet blir varmt).

Luftkonditionering — Bade varme och kyla
| sovrummen, matrum och vardagsrum finns det fina luftkonditioneringsenheter installerade.
Dessa fungerar tillsammans med sina utomhus-enheter sa att de bade kan varma och kyla
luften.
Enheterna styrs av var sin fjarrkontroll dar man:

1. Staller in "Mode” - Auto, Cool, Dry, Heat, Fan (Anvand Cool eller Heat)

2. Staller in dnskad temperatur.

3. Diverse andra installningar av flaktblas och av/pa av LED-belysningen.
Kom ihag att man inte kan pressa aggregaten for mycket sa satt temperaturen pa max 6-
8 grader kallare an utetemperaturen.
Tank ocksa pa att dessa enheter drar mycket el. Anvand dom sparsamt, framst for att kyla nar
det ar riktigt varmt ute. Sla av dom under dagen nar ni ar borta och sla alltid av dom nar ni
reser.




Kontrollenhet fér den luftburna kylan/varmen i huset.

Satt pa med knappen med den réda on/off symbolen.

For att KYLA:

1.

2.

Tryck pa MODE-knappen tills éverkanten pa
displayen visar "COOL” och en snéflinga.
Tryck pa TEMP knapparna plus eller minus
och titta pa enheten som visar vilken
temperatur som &r instélld. TRYCK INTE FOR
FORT. TALAMOD @ Stéll inte in en
temperatur som ar lagre an 6-8 grader under
ute temperaturen!

For att VARMA:

1.

2.

Tryck pa MODE-knappen tills 6verkanten pa
displayen visar "HEAT” och en sol.

Tryck pa TEMP knapparna plus eller minus
och titta pa enheten som visar vilken
temperatur som ar instélld. TRYCK INTE FOR
FORT. TALAMOD @ Anvand endast véarmen
som ett TILLFALLIGT tillskott. Huset skall
varmas med elementen.

GLOM INTE att stanga av genom att trycka pa
den réda ON/OFF-knappen nar du reser
harifran. Tack!




Varmvatten

| pannrummet sitter den gasdrivna vattenvarmaren for kok och stora badrummet. Det ar en sa
kallad genomstromningsvarmare, sa den varmer varmvattnet i takt med behovet. Dvs det finns
ingen varmvattenberedare. Det kan ta 30-60 sek innan varmvattnet kommer fram till koket eller
det stora badrummet. Ha lite tadlamod ;-) Vidare sa kan det handa att

temperaturinstaliningen “resettas” till 35 grader i samband med stréomavbrott. Ga da in i
pannrummet. Ror/tryck pa den svarta displayen till den lyser upp. Gér garna en reset genom att
sla av/pa centralen genom att bryta sakringarna pa vaggen till vanster. Nar den kommit igang
igen, tryck pa + / - tangenterna vid vattenkransymbolen. Stall in varmvattemtemp pa 50 grader.

| det mindre badrummet finns ocksa en gasdriven varmvattenvarmare i skapet pa vaggen
denna betjanar bada badrummen i denna del av huset. Notera att strdmbrytaren pa vaggen
maste vara pa for att den ska fa strom. Sen tar det en liten stund innan den vamts upp och
varmvattnet kommer. Ha lite talamod ;-)

GASOL till grillen.

Fran oktober 2025 s& gor vi sahar med gasol till grillen. Vi har 2 stycken 10kg gasoltuber. Nar
den som ar kopplad till grillen tar slut byter du till den fulla. Du behdver en skiftnyckel fran
verktygsladan i forradet i vardagsrummet. Notera att det behdvs en packning mellan slangen till
grillen och sjalva gasoltuben. Man brukar fa med en ny packning till varje tub som dom satter pa
plastkorken. Anvand den!

Sen galler det att fylla pa den tomma tuben. Det gér man genom att &ka till den lilla vatten och
gasolaffaren som ligger till vanster om Conad City (som ligger bakom” Volterra — Googla). En
ny full 10kg gasoltub kostar €32.50 i oktober 2025. (Fyller handyman péa kostar det ca €140 for
3kg)

= 10 kg gasolflaska. Heter "lBombolina” i vatten/gasolaffaren som
ligger till vanster om Conad City i Volterra.



Viktigt! Se till att packningen finns pa plats nar du skruvar i slangen till grillen i gasoltuben. Dra
at den stora muttern med en skiftnyckel. Dra INTE for hart! Man brukar f& med en ny packning
nar man koper en ny gasoltub. Den brukar sitta pa plastkorken till den nya tuben.

Enklare reparationer och fix

| huset (I boden, i tvattstugan eller i forradet i vardagsrummet) finns nu en samling verktyg,
skruvar, pluggar, olja mm som kan behdvas for enklare "handyman” insatser. Gnisslar
sovrumsdorren? — smorj den med en droppe olja. Behdver batterierna till nan fjarrkontroll bytas.
Gor det! Nya batterier finns i forradet i vardagsrummet. Har sitsen till nagon av stolarna pa
garden slappt fran stolens ben? Satt i en skruv sa haller det. Skruv och skruvdragare finns i
forradet.

Om en lampa har gatt sénder sa byt garna ut den. LEDlampor finns i forradet i vardagsrummet.
Borjar det bli ont om lampor, kdp nya. Byter du en lampa som &r trasig. SE TILL ATT DEN AR
DIMBAR om den sitter mot en dimmer! Och att den har en fargtemperatur pa 2700K.

En lang trappstege ar inkopt for att kunna byta aven spotlight-lamporna i taket. Men det ar hogt
upp sa var forsiktig, se till att alltid vara tva personer dar den ena skall stabilisera stegen. Lat bli
att byta om du kanner dig osaker.

Om alla fixar nan liten sak man ser sa kommer vi halla huset i ett fint skick utan att det kostar
skjortan. Akuta eller stérre problem skall givetvis anmalas till supporten pa 21-5. Ar du osaker
pa vad som galler? Skicka ett mail till OC sa reder vi ut det snabbt.



Ovriga egenheter att tanka pa

Utomhusbelysning — Vi arbetar pa att fa en kartlaggning éver utomhusbelysningen och var vi
tander / slacker denna. Men i korthet sa finns foljande utebelysning:

Poolbelysning — Tands/Slacks nere i pumpgropen pa sakringstavlan.

Belysning langs muren vid poolen — Tands/Slacks med strombrytare pa sten bakom
handfatet vid muren.

Diverse spotlights i tradgarden — Tands/Slacks automatiskt. Oklart varifran

Utebelysning vid boden - Tands/Slacks till vanster inne i boden

Utebelysning runtom huset — Tands/Slacks med strombrytare utomhus vid dérrarna. Men
det finns aven en del strdmbrytare pa insidan vid dérrarna som styr utelamporna.

Elcentraler — Huvudcentralen finns i tvattstugan vid den bakre utgangen. Det finns aven en
central i pumpgropen vid poolen. Vidare finns huvudsakringar uppe "ovanfér” var branta
infartsvag. Vi har tidigare haft problem i samband med kraftiga regn/askvader att denna sakring
I6st ut och kravt att man gatt dit for att atgarda problemet.

Entrétak — Det genomskinliga taket utanfér mittendérren ar gjort av polycarbonat. Dvs lite
kansligt for repor. Blir det smutsigt, vanligen torka av det med en trasa och mild tvallésning
(diskmedel).

Hangrannor — Vara pinjetrad slapper stora mangder barr som satter igen hangrannorna. For att
kunna rensa dessa fran marken har en utskjutbar stdng med borste kdpts in. Den kan skjutas ut
till 8m langd. Vid rensning visade det sig svarare med borsten da rannan halls upp av en
staltrad varje meter. Bast effekt blir om man tar loss borsten och bara skyfflar bort barren med
den bojda metall-delen av stangen. Stangen hanger i taket i boden.




Sopsortering — Vi har sedan juni 2025 fatt nya karl for avfallssortering vid var infart. Dessa ar
markta med de fraktioner vi férvantas sortera vart avfall:

Bla tunna — CARTA - Kartong, wellpapp
o SLANG HAR: Kartongférpackningar, wellpappforpackningar, tidningar, bocker,
papperspasar, lador, presentpapper, kalendrar (utan plast- eller aluminiumdelar),
pizzakartonger
o SLANG INTE: Folie, Plastbelagt papper, Smutsigt eller fuktigt papper, Sjalvhaftande
eller paraffinbelagt for palagg, kvitton, bakverk eller fiskhandlarprodukter (!).

o SLANG HAR: Glasflaskor, tomma glasburkar (rengér fére slangning)
kosmetikaflaskor och behallare i glas (tomma)

o SLANG INTE: Glédlampor, Kristallglas och bagare, Pyrex-bakformar, keramiska
porslin etc

Gul tunna — MULTILEGGERO - Plast och Metallférpackningar

o SLANG HAR: Plastlador, Flaskor, Plast- och polystyrenbrickor, snacks- och
pastaférpackningar, burkar, juice-flasskor, konservburkar, Tetra Pak forpackningar

o SLANG INTE: Plastbestick, leksaker, CD-skivor, Glas och speglar, glédlampor,
keramik, porslin, allt som inte ar forpackning.

Gra tunna — INDIFFERENTIALE — Diverse.

o SLANG HAR: Vaxat papper, tandborstar, kosmetika, dammsugarpdsar, rakhyvlar,
tandare, bijouterier, ljus, plastpapper, sandpapper, plaster, espressokapslar i plast,
cigarettfimpar, strumpbyxor, kontorsmaterial.

o SLANG INTE: Allt som inte ar atervinningsbart: batterier, glddlampor, smé& apparater,
mediciner eller gronsaker.

Organiskt matavfall. Normalt sorteras detta separat men har pa landet verkar det inte finnas
nagon hamtning sa darfor blandas det med 6vrigt restavfall.

Vill man gora korrekt sa aker man till stadens atervinningscentral — Centro di raccolta
Volterra som har 6ppet pa formiddagarna. Googila!



TRADGARDEN

For huset i Toscana har vi fran 2025 en ny underhallsplan for tradgardsarbetet. Avtalet ligger
med som bilaga sist i detta dokument. | princip klipps hela tradgarden en gang per manad och
omradet runt poolen klipps varannan vecka. Vidare kommer rabatterna pa bada sidorna om
uthuset endast att skotas 2 ggr per ar och krukorna kommer férmodligen inte att skétas alls. Lite
oklart om ograsborttagning pa grusplanen och mellan plattorna men nu senast gjorde dom en
del av det jobbet.

Sa, for att halla en hygglig niva sa kommer vi sjalva att da och da behdva hugga i och snygga
till tradgarden och gardsplanen och givetvis far vi garna plantera blommor mm. Vi har darfor
bildat en tradgardsgrupp med ansvar att planera och se till att underhallet utférs. Vidare har vi
kopt in en del utrustning, se nedan, som kan behdva kompletteras allteftersom.

Utrustning i Toscana per Maj 2025:

Inkopt:

Lév-hink, Sekator, Gren-klippare, Hacka (mycket bra for att skara av ogras pa grusplanen),
Liten spade och ogras-kratta, handskar.

Sen tidigare fanns det: Spade, Yxa, Grensag, Kratta, Rafsa.
(Dessutom inkdpt ett halster och en gjutjarns-stekpanna till webergrillen.)

Inképt motordriven utrustning till Toscana:
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Vi har bestamt oss for att standardisera pa Husqvarna-produkter. Dessa har samma batteri-
system sa att man kan flytta batterierna mellan maskinerna om det behdvs. Darmed samma
laddare till alla.

Vidare har Husqgvarna ett brett aterférsaljarnat med proffsig service av maskinerna vilket ar
nodvandigt i langden.

Inkdpt:

Husqgvarna Bli 110 — Grastrimmer (inkl batteri och laddare) Anvand skyddsglaségonen!
Husqvarna 325 IB — Lovblas

Husqvarna LB246iS — Grasklippare

2 st batterier bLi 30

1 st laddare QC250
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Inkopsstallen:

Husqvarna aterforsaljare:

Mugnaini Agricoltura s.r.I

Via Pisana 163, 53036 Poggibonsi

Tel: 0577/936418 eller

Mail: inffo@mugnainiagricoltura.com (man far ringa och paminna om att dom skall svara).

Bra handelstradgard som bade har en del redskap och vaxter:
Garden Malquori

Loc. Bernino, 21, 53036 Poggibonsi

Tel: 0577 982228

www.gardenmalquori.it
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Ca 200m fran Mugnaini ligger en helt OK byggmarknad som heter
Brico io

Loc Ponte Spada, 50021 Barberino Val D’Elsa

(Se upp med oppettider)

F.lli Fazio S.n.c. — Vatten och Gasolhandlare bredvid Conad City i Volterra
https://maps.app.goo.gl/KDmun6gMdp3G7aHUA

Ferramenta Scudellari — Bra jarn och bygghandel i Volterra dar man handlar 6ver disk.
Kompetenta damer hjalper dig garna. Helst pa italienska!
https://maps.app.goo.gl/nVhE7jaKdSrfLsmL7
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Antagen offert for fortsatt tradgardsarbete i Toscana:

INEW APPENDIX GARDEN (SE31) 09/02/2025
DESCRIPTION OF ORDINARY WORKS:

- Grass cutting (green area): Grass cutting will be carried out approximately according to the

following calendar.

March: 1 time per month AREA 1+ AREA 2

April: 2 times per month AREA 1 and 1 time per month AREA 2

Mazay: 2 times per month AREA 1 and 1 time per month AREA 2

June: 2 tmes per month AREA 1 and 1 time per month AREA 2

July: 2 times per month AREA 1 and 1 time per month AREA 2
August: 2 times per month AREA 1 and 1 time per month AREA 2
September 2 tmes per month AREA 1 and 1 tme per month AREA 2
October: 1 time per month AREA 1 + AREA 2

- Pruning and maintenance of hedges (orange lines).

Twice o year (February/March and September/October).
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- Pruning and tidying up of flowerbeds {red circles).

Twice g year (February/March and September/October).

- Spreading of herbicide in the road and parking area ( )

Twice o yegr (When necessary).

- Cleaning under hedges if present and leaf sweeping (once a month from march to november)

-Planting flowers in pots 2nd taking care of these [flowers supplying excluded) if present

Total annual cost € 2.800,00 + IVA 22%

DESCRIPTION OF EXTRA WORKS:

- Cutting grass and bushes along the road (blue lines).

Suggested twice g year (February/March and September/October).

Cost for each work € 500,00 + VAT 22%



